Textteil
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Seestrafe in Oberdorf
Die Gemeinde Waltenhofen erldsst aufgrund der §§ 1, 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB), der Art. 89 Abs. 1 Nr, 17 und Art. 91 der Bayerischen Baunordnung (BayBO)
und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in den jeweils

giiltigen Fassungen, folgende Bebauungsplandnderung als Satzung:

1. Allgemeines

1.1 Bestandteile

Der Bebauungsplan besteht aus der Bebauungsplanzeichnung, den Planzeichen und dem
Textteil.

1.2 Rechtliche Grundlagen (in der jeweils giiltigen Fassung)

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Baumutzungsverordnung (BauNVO von 1990)
- Planzeichenverordnung (PlanZVO)

- Bayerische Bauordnung (BayBO)

- Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)

2. Geltungsbereich und Inhalt der Bebauungsplaninderung

2.1 Anderung-/Erweiterungsbereich
Der Anderungsbereich umfasst das Grundstiick FL.Nr. 751, Gemarkung Martinszell.
Der Erweiterungsbereich umfasst eine Teilfliche aus FLNr. 766, Gemarkung Martinszell.

2.2 Geltungsbereich

Fiir diese 1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Seestrale® in Oberdorf gilt die von
Architelkt Dipl. Ing. (FH) Willi Heinz Wollmann, Waltenhofen ausgearbeitete
Bebauungsplanzeichnung i.d. Fassung vom 07.11.2003. Der Textteil in der Fassung
vom 23.3.1994 gilt weiter, soweit sich nicht aus nachstehenden Regelungen Anderungen
ergeben.

2.3 Anderungen Textteil

§ 3 ,,MaR der baulichen Nutzung“ Abs. 1 erhilt folgende Fassung:

Das Mal} der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die festgesetzte Grund-
flachenzahl (GRZ), die GeschoBflachenzahl (GFZ) und die Gebédudehshe. Die
Gebiudehthe wird auf max. 6,0 m begrenzt, gemessen von Oberkante Rohdecke
Erdgeschof} bis Oberkante Fufipfette (Schnittpunkt Auenkante aufgehendes
Mauerwerk).



§ 4 Abs. 2 entfillt.

§ 12 Abs. 2 erhilt folgende Fassung:

Garagen diirfen nur innerhalb der fiir Garagen festgelegten iiberbaubaren Flichen
errichtet werden.

§ 12 wird durch folgenden Absatz 5 ergénzt:

Etwaige Nebengeb#ude (bis hdchstens 9 m* Grundflache) sind mit den Garagen

zu einem Baukérper zusammenzufassen und gestalterisch aufeinander abzu-
stimmen. Ausnahmsweise kann pro Grundstiick ein freistehendes Nebengebédude
ohne Feuerstitte und Aufenthaltsraum von max. 6 m* Grundfldche und héchstens
2,5 m Firsthéhe entweder innerhalb oder auflerhalb der Baugrenzen errichtet werden,
soweit ortsplanerische oder gestalterische Belange nicht entgegen stehen. Die
baurechtlichen Vorschriften sind einzuhalten (z.B. feuerbestiindige Grenzwand und
Abstand zu bestehenden Gebiuden). Nicht zuléssig ist die Errichtung von Neben-
gebduden innerhalb der festgesetzten privaten Griinfléche.

§ 16 wird durch folgenden Text ergéinzt:

Fiir die neu geplante Hiuserzeile auf dem Grundstiick FI.Nr. 751 der Gemarkung
Martinszell gelten folgende Festsetzungen:

1. In der &stlichen Zeile des Bebauungsplangebietes sind die Grundrisse so festzulegen,
dass keine Aufenthaltsriume (Art. 45 BayBO) zur Ostseite hin orientiert werden.

b2

. Bei allen Geb#duden an der Ostgrenze des Bebanungsplangebietes sind alle Fenster
und Fenstertiiren von Aufenthaltsriumen gemé&l Art. 45 BayBO an der Nord- und
Sitidfassade und entsprechenden Dachfldchen des Geb&udes als Schallschutzfenster
mit einem bewerteten Schallddimmall (RW*) von mindestens 37 dB (Schall-
schutzklasse 3 nach der VDI-Richtlinie 2719 ,,Schallddmmung von Fenster und
deren Zusatzeinrichtungen™) auszufiihren.

. Bei Neuerrichtungen von Gebduden, die sich in einem Umkreis von 40 m zur
Bahnstrecke befinden, ist sicherzustellen, dass die KB-Anhaltswerte der DIN 4150
»Erschiitterungen im Bauwesen®™, Ausgabe 1992, eingehalten werden.

L)



3. Inkrafttreten

Diese Satzung wird mit Ihrer Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB rechts-
verbindlich.

Hinweis:

Mit Immissionen aus der Landwirtschaft mit der tiblichen Griinlandwirtschatft
mul} im Planungsgebiet gerechnet werden. Beschwerden wegen deren Aus-
wirkungen kénnen nicht abgeholfen werden.

Waltenhofen, den 15.12.2003

74 %me

(R. Wegscheider) L
1. Biirgermeister

Ausfertigungsvermerlc
Der Textteil stimmt mit dem Inhalt des Satzungsbeschlusses iiberein.

Waltenhofen, den 28.01.2004

M/mdﬁ

(R Wegscheider)
1. Biirgermeister




